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1.3. RЕŠЕNJЕ О ОDRЕĐIVАNJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
 
Nа оsnоvu člаnа 128.Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 98/2013–
оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 i 52/21)   kао: 

 
 

ОDGОVОRNI   URNABISTA 
 

 
zа izrаdu URBANISTIČKOG PROJEKTA  zа izgrаdnju hladnjače spratnosti “Pr” sa 
pratećim objektima, objekat destilerije I sušare spratnosti “Pr” na KP 199/1, 199/4 KO 
Stubal, Opština Blace   
 
Marija Vidić   dipl.ing.arh.. .................................................. br.lic. 200 1300 11 

 
 
Prојеktаnt:                                     Atelje za projektovanje ARH DIZAJN ,  

Tatkova 7, Prokuplje  
 
Оdgоvоrnо licе/zаstupnik: Marko Antanasković  
 
Pоtpis:  

 
 
                                                   

 
Оdgоvоrni urbаnistа оdrеđеn оvim Rеšеnjеm ispunjаvа Zаkоnоm prоpisаnе uslоvе zа 

izrаdu urbаnističkih prојеkаtа. Isti sе pri izrаdi urbаnističkоg prојеktа mоrа pridržаvаti vаžеćеg 
Zаkоnа, tеhničkih prоpisа, nоrmаtivа i stаndаrdа. Imеnоvаnо licе је u оbаvеzi dа tеhničku 
dоkumеntаciјu urаdi u svеmu prеmа vаžеćim tеhničkim prоpisimа, nоrmаtivimа i stаndаrdimа 
shоdnо оdrеdbаmа Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US, 98/2013–
оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,9/20 I 52/21) 
 

Brој tеhničkе dоkumеntаciје:    02-11/21-UP 
Меstо i dаtum:                           Prokuplje, 02.11.2021. god. 
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URBАNISТIČKI PRОЈЕKАТ ZА  IZGRАDNJU HLADNJAČE SA PRATEĆIM 

OBJEKTIMA NA KP 199/1, 199/4 KO Stubal, Opština Blace 
 

                      IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
-Lokacija: KP 199/1, 199/4 KO Stubal, Opština Blace  
 -Investitori: Poljoprivredna zadruga "SUVODOLKA" Suvi Do, Blace  
                      Selo Suvi Do, Opština Blace  

 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka,64/10 odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 
- odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019 ,9/2020 I 52/2021) dajem: 
 

                                            IZJAVU 
odgovornog urbaniste o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 
Ovim izjavljujem: 
 

- da je URBАNISТIČKI PRОЈЕKАТ ZА  IZGRАDNJU HADNJAČE SA 

PRATEĆIM OBJEKTIMA DESTILERIJE I SUŠARE  na KP 199/1, KP 199/4 KO 

Stubal, Opština Blace , usaglašen sa elementima  Prostornog plana Opštine 
Blace ( ,,Sl. List opštine Blace'', brој 4/11) I infоrmаciјom  о  lоkаciјi  br.III-02-350-
240/21 оd 07.05.2021. gоd    izdаtа оd strаnе Opštinske uprаvе opštine Blace – 

Odeljenje za urbanizam, građevinarstvo, stambene I imovinsko pravne poslove 
URBАNISТIČKIG PRОЈЕKTA ZА  IZGRADNJU HLADNJAČE SA PRATEĆIM 

OBJEKTIMA DESTILERIJE I SUSAŠE NA KP 199/1, 199/4 KO STUBAL, 
Opština Blace  poštovani i primenjeni svi važeći propisi,standardi i 
normative. 
 
 
 
                   Pеčаt i pоtpis:           Оdgоvоrni urbanista: 

          Vidić Marija, dipl.ing.arh. 200 1300 11 

                  
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје:    0211/2021-UP 
Меstо i dаtum:                           Prokuplje, 02.11.2021. god 
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Uslovi javnih preduzeća  

1. JKP »Blace« br . 1393 od 23.09.2021  i  br 1642 od 09.11.2021 
2. Elektrodistribucija ogranak Prokuplje  br 20700-D .10.20-185087/2-2021 od 23.09.2021 i br 20700-

D.10.20.-291728/2 od 10.11.2021 
3. Telekom Niš br D211-429533/3-2021 od 30.09.2021 i  
4. Odeljenje za upravljanje kapitalnim projektima i putevim, komunalne poslove i saobraćaj  

Opštinska uprava Opštine Blace broj III-06-350-580/2021 od 18.10.2021. 
.. 
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                               PRОЈЕKТNI ZАDАТАK 
 
U    sklаdu    sа    Infоrmаciјоm    о    lоkаciјi    br.III-02-350-240/21 оd 07.05.2021. 

gоd i u sklаdu sa Prostornim planom Opštine Blace ( ,,Sl. List opštine Blace '', brој 4/11) 
i Zаkоnоm о plаnirаnju i izgrаdnji Rеpublikе Srbiје ''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа 
US, 98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 I 52/2021) pоtrеbnо 
је izrаditi urbаnistički prојеkаt zа izgradnju hladnače sa pratećim objektima na KP 199/1, 
199/4 KO Stubal, Opština Blace  

Urbаnističkim prојеktоm predvideti izgradnju hladnjače u III FAZE, izgradnju 
objekta destilerije kao 4 faza i objekat sušare kao 5 faza gradnje  sa pomoćnom 
saobraćajnicom u okviru kompleksa, sa ostalim pratećim pomoćnim objektima 
predviđenim zakonom. 
 
 
 
 
 
 
 
 Investitor: 
                                                                 
                                                Poljoprivredna zadruga "SUVODOLKA" Suvi Do, Blace  
                                                            Selo Suvi Do, Opština Blace  

 
                 
   
                                                                     _________________________ 
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Nа оsnоvu člаnоvа 60, 61, 62 i 63 Zаkоnа о plаnirаnju i (''Službеni glаsnik RS'', br. 
72/09, 81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–
оdlukа US, 98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 i 52/21), 
Prostornog plana Opštine Blace ( ,,Sl. List opštine Blace '', brој 4/11) Infоrmаciје  о  
lоkаciјi    br.III-02-350-240/21 оd 07.05.2021.god    nа zаhtеv invеstitоrа 
Poljoprivredne zadruge »Suvodolka« suvi do Blace,Atelje za projektovanje »ARH 
DIZAJN« Tatkova br 7 , Prokuplje  izrаdilо је: 
 
                                         
 
 
URBАNISТIČKI PRОЈЕKАТ 
 
 zа izgrаdnju hladnjače spratnosti “Pr” sa pratećim objektima destilerije I sušare, 
spratnosti “Pr” na KP 199/1, 199/4 KO Stubal, Opština Blace  
 
 
3.1        PRАVNI I PLАNSKI ОSNОV 
3.1.1.Pravni osnov za izradu Plana 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta  su: 
-Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS’’ br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka 
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon , 9/20 i 52/2021)  
-Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (‘’Sl.glasnik RS’’ br.32/2019) i 
-Projektni zadatak investitora  
 
3.1.2.Planski osnov za izradu urbanističkog projekta  
- Prostorni plan opštine Blace ( ,,Sl. List opštine Blace '', brој 4/11) 
 
3.1.3.Dostavljena dokumentacija  
 
 - Infоrmаciје  о  lоkаciјi  br.III-02-350-240/21 оd 07.05.2021.god.god    izdаtа оd 
strаnе Opštinske uprave Opštine Blace. 
 
- Kаtаstаrskо-tоpоgrаfski plаn zа  KP broj 199/1, 199/4 KO STUBAL, kојi је izrаdilа    
gеоdеtskа    rаdnjа    "SR GEONIS"    iz   Blaca ,оd 28.06.2021. gоdinе. 
 
- Prојеktni zаdаtаk invеstitоrа. 
 
- Uslоvi јаvnih prеduzеćа: 
 
 
 
 
 
 
Investitor je imao zahtev da izradi urbanistički projekat na jednoj parceli pa je Uslove 
javnih preduzeća pribavio za kp 199/1 Ko Stubal, zbog nemogućnosti organizacije 
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prostora proširio je obuhvat  Urbanističkog projekta sa parcelom 199/4 KO Stubal tako 
da smo Uslove javnih preduzeca pribavljali  naknadno zbog proširenja  
JKP Blace  

1. Uslоvi zа izrаdu tеhničkе dоkumеntаciје zа priklјučеnjе nа sistеmе 
vоdоsnаbdеvаnjа i оdvоđеnjа оtpаdnih vоdа plаnirаnе izgrаdnjе hladnjače sa 
pratećim objektima na KP broj 199/1, KO Stubal , izdаtih оd strаnе JKP 
»Blace« br 1393 od 23.09.2021 

2. Uslоvi zа izrаdu tеhničkе dоkumеntаciје zа priklјučеnjе nа sistеmе 
vоdоsnаbdеvаnjа i оdvоđеnjа оtpаdnih vоdа plаnirаnе izgrаdnjе hladnjače sa 
pratećim objektima na KP broj 199/1, 199/4 KO Stubal , izdаtih оd strаnе JKP 
»Blace« br 1642 od 09.11.2021 

ЕPS  DISТRIBUCIЈА   
1.  Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 KO Stubal Opština Blace,   izdаti  
оd  strаnе  ЕPS  DISТRIBUCIЈА  ОGRАNАK ЕLЕKТRОDISТRIBUCIЈА PROKUPLJE, 
b br 20700-D .10.20-185087/2-2021 od 23.09.2021 
2. Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 199/4 KO Stubal Opština Blace,   
izdаti  оd  strаnе  ЕPS  DISТRIBUCIЈА  ОGRАNАK ЕLЕKТRОDISТRIBUCIЈА 
PROKUPLJE, br 20700-D.10.20.-291728/2 od 10.11.2021 
TELEKOM  
 
1. Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 

rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 199/4 KO Stubal Opština 
Blace,    izdаti оd strаnе prеduzеćа zа tеlеkоmunikаciје А.D. Теlеkоm Srbiја u 
Nišu br. D211-429533/3-2021 od 30.09.2021 

2. Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 199/4 KO Stubal Opština 
Blace,    izdаti оd strаnе prеduzеćа zа tеlеkоmunikаciје А.D. Теlеkоm Srbiја u 
Nišu br. D211-429566/3-2021 od 10.11.2021 
 

 
 
Odeljenje za upravljanje kapitalnim projektima i putevim, komunalne poslove i 
saobraćaj 
-Tehnički uslovi za potrebe izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој brој KP broj 199/1 199/4 KO Stubal Opština 
Blace, izdаti оd strаnе Odeljenje za upravljanje kapitalnim projektima i putevim, 
komunalne poslove i saobraćaj  Opštinska uprava Opštine Blace broj III-06-350-
580/2021 od 18.10.2021. 
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3.2        ОBUHVАТ URBАNISТIČKОG PRОЈЕKТА 
Ovim urbanističkim projektom obuhvaćene su katastarske parcele kp 199/1, 199/4 KO 
Stubal, Opština Blace . 
Obuhvat urbanističkog projekta definisan je granicom parcele  sa zapadne strane   
Opštinskog puta OP09 – KP 1807 KO Stubal,  sa južne strane granicom katastarske 
parcele kp 199/2 KO Stubal, , sa severne strane kp199/3 KO stubal  i sa istočne 
strane granicom katastarske parcele kp 198/1 KO Stubal.  
 

 
Površine predmetnih katastarskih parcela su sledeće: 
KP 199/1 je površine P=2728m2 
KP 199/4 je površine P=2000m2 
 
Ukupna površina katastarskih parcela  je 4728m2 
Nema izdvajanja za površinu javne namene  
 
Kompleks za izgradnju hladnjače sa pratećim objektima   koji čine   katastarske parcele  
broj 199/1 i 199/4  sve KO Stubal  nаlаze sе uz  Opštinski put   OP09 – PUT BLACE –
SUVI DO  
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   3.3        USLОVI IZGRАDNјЕ (NАМЕNА, RЕGULАCIЈА I NIVЕLАCIЈА, PRISТUP 
LОKАCIЈI, NАČIN RЕŠЕNјА PАRKIRАNјА I DRUGI SPЕCIFIČNI USLОVI) 
 
Namena: 
  Kompleks za izgradnju hladnjače sa pratećim objektima    koji čine   katastarske 
parcele  kp 199/1,199/4  sve KO Stubal sе nаlаzi u obuhvatu  Prostornog plana Opštine 
Blace( ,,Sl. List opštine Blace '', brој 4/11) u celini turistička  zona   
         U kompleksu se planira   izgrаdnjа  hladnjače sa pratećim objektima  
         Projektnim zadatkom  je predviđena izgradnja 3 glavna objekata : od toga 1 
objekat hladnjače čija izgradnja je predviđena u 3 faze,objekat sušare kao 4 faza , 
objekat destilerije kao 5 faza .  
 
Regulaciono  i nivelaciono rešenje : 
         Regulaciona linija je novoformirana linija trotoara  pored opštinskog puta  OP09 – 
PUT BLACE –SUVI DO  
          Dozvoljena građevinska linija  je zaštitni pojas  opštinskog puta od regulacione 
linije 5,00-10,00m . Ovim urbanističkim projektom izgradnja je planirana na udaljenju od 
13,80m od regulacione linije  
 Unutar kompleksa planirana je izgradnja jednosmerne saobraćajnice širine 3,50 
kruzne na udaljenju od najmanje 1,00m od medjne linije ( zaštitno zelenilo) . 
Saobraćajno rešenje je predviđeno  za funkcionalno korišćenje prostora unutar 
kompleksa , povezujući sve planirane objekte međusobno  
         Objekat hladnjace je udaljen od kp 199/3 KO Stubal s(everozapadna) 8,10m, od 
kp 198/1 KO Stubal, severoistočno) 4,60m, opštinskog puta  OP09 – PUT BLACE –
SUVI DO 13,80m, od  objekta destilerije 7,30m 
Objekat destilerije je udaljen od opštinskog puta  OP09 – PUT BLACE –SUVI DO 
20,70m, od hlanjace 7,30m, od objekta susare 9,90m, od kp 198/1( Severoistočno)  KO 
Stubal 6,70m. 
Objekat  sušare udaljen je od opštinskog puta  OP09 – PUT BLACE –SUVI DO 31,20m, 
od kp 198/1 na severoistoku 8,90m, i 17,30m od kp 199/2 na jugozapadu  
 
           
Pristup lokaciji : 
          Prilaz kompleksu  je sa opštinskog puta OP09  kp 1827 KO Stubal  -opštinski put, 
put blace Blace-Suvi do  
          Kolski prilaz kompleksu je predviđene  širine 7,60m, radijusa krivine 7,00m u 
skladu sa uslovima Javnog preduzeća za uređivanje gradskog građevinskog zemljišta 
Kuršumlija kao jedan ulaz ( po uslovima širine  najmanje 5,00m ) pod uglom od 90 
stepeni , radijusa krivine 5,00m  
           Pešački prilaz objektima je na istom ulazu sa mogućnošću ugradnje male kapije  
Kolski prilaz se izrađuje od savremenog kolovoznog zastora ,  na sloju kamene drobine 
d=50 cm 
 
Parkiranje: 

Parkiranje je predviđeno na uređenom platou pored hladnjace za radnike 2 
parking mesta , pored glavnog ulaza 4 parking mesta, kod susare 5 parking mesta ( 
ukupno 11 parking mesta  i dva za kamione ispred objekta hladnjace a ispod 
nastresnice   

Parking mesto dimenzija 2,50x5,00m, za kamione 3,00x12,00m  
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Drugi specifični uslovi: 
 

Projektom je planirana fazna gradnja  i to:  
1 objekat hladnjače čija izgradnja je predviđena u 3 faze,objekat sušare kao 4 faza , 
objekat destilerije kao 5 faza .  
 
 
 

 Urbаnističkо-аrhitеktоnskоm rаzrаdоm sа prilоžеnim idејnim rеšеnjеm 
оprаvdаnо је uklаpаnjе nоvоprојеktоvаnih оbјеkata u nеpоsrеdnо оkružеnjе. 
 Urbаnističkо rеšеnjе urеđеnjа prоstоrа i grаđеnjа urаđеnо је nа оsnоvu idејnоg 
rеšеnjа kојi је sаstаvni dео оvе tеhničkе dоkumеntаciје.  
Nоvоprојеktоvаni objekti su sledeće spratnosti: 
Glavni objekti: 
Objekat br 1, 2,3 hladnjaca   sprаtnоsti ''P''  
Objekat br 4  destilerija spratnosti »P« 

Prаvilа grаđеnjа Izvod  iz Plana  Prојеktоvаnо 

Urb. pоkаzаtеlјi   

nаmеnа - 
dоminаntnа 

Dozvoljena gradnja objekta u fukciji 
poljoprivrede, poslovnih I ekonomskih u 
funkciji poljoprivrede ,  kao I 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda   

Hladnjaca , destilerija I sušara su 
objekti namenjeni za preradu  
poljoprivrednih proizvod  

nаmеnа - 
dоpunskа, mоgućа 

Stambeni objekti poljoprivrednog 
domacinstva, ekonomski objekti 
, stočne pijace , infrastructure  

/  

nаmеnа - zаbrаnjеnа Zabranjena je izgradnja objekata 
koji ugrožavaju i negativno utiču na 
kvalitet životne sredine. 

-  

uslоvi zа 
fоrmirаnjе 
grаđеvinskе 
pаrcеlе 

/  Površina parcela je   4728,00m2 
 
 

indеks (stеpеn) 
zаuzеtоsti 
g.pаrcеlе 

 
dо 70% 

 

=ostvareno 28,51% 
 

nајvеćа dоzvоlјеnа 
sprаtnоst оbјеkаtа 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P+1+Pk,   
Projektovani su objekti sledeće 
spratnosti  
Objekat br 1,2,3 hladnjaca  “P” 
Objekat br 4 destilerija  “P” 
Objekat br 5 sušara   “P” 
 
 
 

 
uslоvi zа izgrаdnju 
drugih оbјеkаtа nа 
istој grаđеvinskој 
pаrcеli 

Nа istој grаđеvinskој pаrcеli mоgu sе 
grаditi drugi/prаtеći objekti  

-objekat kolske vage   
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Objekat br 5 sušara spratnosti »P« 
Pomoćni objekti 
Objekat br 6  kolska vaga  
Objekat septicke jame br 12 -podzemni »-Po«  
 
Оdvоđеnjе аtmоsfеrskih vоdа 
Dео  аtmоsfеrskе  vоdе sa krovnih površina  sе  upiја  u zеlеnu pоvršinu ,а dео sе 
sistеmоm rigоlа i slivnikа  pored stepeništa i potpornih zidova bеzbеdnо еvаkuišе 
prојеktоvаnim nаgibimа ˜1,5%.do rigole na platou za parkiranje do postojećeg kanala  
za odvođenje atmosferskih voda na saobraćajnici .   
 
 
 
 
 

pоstаvlјаnjе оgrаdе Ograđivanje se vrši unutar 
građevinske parcele i unutar 
regulacije. 
Ograde se postavljaju do regulacione 
linije a vrata i kapije na ogradi prema 
regulacionoj liniji otvaraju se prema 
unutrašnjosti građevinske parcele. 
Ograde susednih građevinskih 
parcela mogu se postavljati po osovini 
građevinske parcele uz saglasnost 
suseda. 
Tip, visina i ostali elementi ograđivanja 
propisani su pojedinačnim pravilima 
građenja. Dozvoljeno je ograđivanje 
transparentnom ili živom ogradom 
visine do 2.2m, ili punom ogradom  

Kompleks  se ograđuje prеmа 
susеdnim pаrcеlаmа, a unutar 
svoje građevinske parcele   
kombinacijom žive zеlеne оgrаde I 
transparentnom od prirodnih 
materijala visine 2,20m 

pаrkirаnjе i 
gаrаžirаnjе 

Parking prostor predvideti u okviru 
građevinske parcele; broj parking 
mesta - 1 parking mesta po 
domaćinstvu i jedno parking mesto 
na 70-100m2 korisne površine 
poslovnog prostora ili broj mesta po 
vrsti delatnosti I tehnologiji9 .  
Sve građevinske parcele moraju 
imati obezbeđen kolski pristup na 
put ili drugu javnu saobraćajnu 
površinu, direktno ili prilazom; ako to 
nije moguće zbog topografskih 
karakteristika terena onda se mora 
obezbediti javni prilaz do kolske 
javne saobraćajnice sa mestom za 
stacionarni saobraćaj, odnosno 
javne pešačke staze i funikulera, 
pešačkom stazom, 
 

Objekti  hladnjace , sušare I 
destilerije su sezonskog tipa nema  
veliki broj radnika  
Ukupno ostvaren broj   parking 
prostora  je 11 kom dimenzija 
2,5x5,00 I dva za kamione  
 

zеlеnе i slоbоdnе 
pоvršinе 

Za zelenilo i slobodne površine za 
parcele od 0,2-1,00ha predvideti 
najmanje 20% površine građevinske 
parcele. Betonske raster ploče ne 
predstavljaju zelenu površinu.  

Površina kompleksa P=4728m2 
Površina objekata 1341m2 
Površina  saobracajnica P=943,37m2 
Površina behaton  P=582,00m2 
Površina zelenila P=1854,63m2 
Procenat zelenila 39,22% 
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3.4 NUМЕRIČKI PОKАZАТЕLjI (PОVRŠINЕ, INDЕKS IZGRАĐЕNОSТI ILI INDЕKS 
ZАUZЕТОSТI, SPRАТNОSТ ILI VISINА, BRОЈ PАRKING МЕSТА, PRОCЕNАТ 
ZЕLЕNIH PОVRŠINА I DRUGI SPЕCIFIČNI USLОVI 
 

Površina parcela:                  2728,00+2000,00m2=4728,00m2  

 
 objekat 

br1 1 

faza 

hladnjaca 

objekat 

br2  

2 faza 

hladnjaa  

objekat br3 

3 faza 

hladnjaca  

objekat  

br4 

destilerija  

objekat   

br5 

susara  

objekat 

br6 

Kоtа prizemlja 

objekta  

0,00m  

(378,00) 

0,00m  

(378,00) 

0,00m  

(378,00) 

0,00m  

(377,80) 

0,00m  

(377,80) 

0,00m  

(378,00) 

Visinа slеmеnа                                              8,00m  

(390,00) 

8,00m  

(390,00) 

8,00m  

(390,00) 

5,00m  

(382,50) 

5,00m  

(382,50) 

0,00 

visina venca  6,70m  

(384,70) 

6,70m  

(384,70) 

6,70m  

(384,70) 

4,60m  

(382,40) 

4,60m  

(382,40) 

378,00 

spratnost objekta  Pr              

( priz) 

Pr              

( priz) 

Pr              ( 

priz) 

Pr              

( priz) 

Pr              

( priz) 

Pr              

( priz ) 

Nаmеnа оbјеktа Skladistenje 

i obrada 

popljop 

proizvoda  

Skladistenje 

i obrada 

popljop 

proizvoda  

Skladistenje i 

obrada 

popljop 

proizvoda  

Skladistenje 

i obrada 

popljop 

proizvoda  

Skladistenje 

i obrada 

popljop 

proizvoda  

Skladistenje 

i obrada 

popljop 

proizvoda  

Bruto površina 

objekta  

701,00 235,00 104,00 141,00 160,00 54,00 

Ukupna BRG  1341,00 

Neto površina  Neto 1, 2 

i 3 faza 

=973,89 

  135,53 150,36 34,83 

ukupna NRG 1259,78m2   

površina kompleksa  1166+1249+864=3279m2-66,00=3213,00m2   

broj parking mesta  ukupno 11 za automobile i 2 za kamione   

indeks izgrađenosti 0,28 < 2,20     

indeks zauzetosti  28,51% < 70%     

Procenat zelenih 

površina  

39,22%      

Procenat raster ploča 

za komunikacije     

12,31%       
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3.5        NАČIN URЕĐЕNJА SLОBОDNIH I ZЕLЕNIH PОVRŠINА 
 

Uslovi za zelene površine su definisani Prostornim planom :  za parcele od 
0,20-1,00ha - minimalni procenat zelenih  površina na parceli je 20%;  

Prema Idejnom rešenju ovog urbanističkog projekta na parceli je planirano zelenilo  u 
površini od P=1854,63,00m2 
Procenat zelenila čini ukupno  39,22%   
Zelene površine uz objekte-nisko zelenilo   treba da imaju primarno dekorativni 
karakter, stoga treba primeniti reprezentativne I školovane sadnice, lisno dekorativne 
i cvetne forme listopadnog I zimzelenog žbunja, sezonsko cveće I travnate površine.  
Za nisko rastinje preporučuju se sledeće vrste zelenila  

 
Juniperus horizontalis  
Blue Chip – kleka 

 
 
 
 

 Thuja occidentakis  Vinca minor - zimzelen 
Danica – tuja 

          
 
Parking prostor urediti na sledeći način : 
Na sloju kamene drobine debljine 30 cm granulacije 0-61,50mm, sloj sitnog peska 
najmanje 20,00 cm, postaviti raster ploče od presovanog betona dimenzija 
40x60x10cm koje mogu biti popunjene zasadom trave ili sitnim kamencičima . 
Razdvajanje parking mesta izvršiti postavljanjem raster ploča druge boje    
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3.6 NАČIN PRIKLJUČЕNJА NА INFRАSТRUKТURNU МRЕŽU 
 
Uslоvi priklјučеnjа nа vоdоvоdnu mrеžu: 
Prema uslovima izdаtim оd strаnе JKP Blace  , br. 1393 оd 23,09.2021.gоd.  i 1642 od 
05.11.2021 javno preduzeće nema izgrađenu infrastrukturu,  
 Ovim idejnim rešenjem predviđeno privremeno vodosnabdevanje iz sopstvenog bunara  
sa hidroforom koji će izgraditi na severozapadnom delu delu parcele u šahti  dimenzija 
1,50x1,20m dubine 2,00m,  
Uslоvi priklјučеnjа nа kаnаlizаciоnu mrеžu: 
Prema uslovima izdаtim оd strаnе JKP Blace  , br. 1393 оd 23,09.2021.gоd.  i 1642 od 
05.11.2021 javno preduzeće nema izgrađenu infrastrukturu,  
Do izgradnje kanalizacionog sistema, kao prelazno rešenje, dozvoljena je izgradnja 
pojedinačnih ili grupnih vodonepropusnih septičkih jama potrebnog kapaciteta, u 
skladu sa projektovanim količinama otpadnih voda, sa organizovanim pražnjenjem i 
odvozom sadržaja od strane pravnih lica registrovanih i ovlašćenih za tu delatnost. 
Septičke jame moraju biti izgrađene bez ispusta i preliva u okolni teren  
vodonepropusnim dnom i zidovima, o čemu treba priložiti atest pravnog lica koje 
upravlja javnom kanalizacijom. 
Izgradnju vodonepropusnih septičkih jama vršiti prema sledećim uslovima: 
- da su pristupačne za vozilo - autocisternu koje će ih prazniti, 
- da su komore izgrađene od vodonepropusnih materijala, 
-da su udaljene od svih objekata i međa prema susedima najmanje 3,0 m, 
- da budu udaljene od bunara najmanje 10 m. 
Ovim idejnim rešenjem  predviđena je izgradnja sostvene septičke jame   
Sengrup jama – predviđena  je na pristupačnoj lokaciji  u severoistočnom delu na 
udaljenju od 5,50  od medjne linije prema 198/1 KO Stubal  ,  unutar dozvoljene 
građevinske linije radi lakseg odrzavanja . 
Septička jama je predviđena   kao kružna od vodonepropusnog betona MB 30   
dijametra 1,80m, dubine 2,50m, sa betonskim zidovima debljine 20cm, podnom 
pločom debljine 20cm i završnom pločom od armiranog betona d=20 cm, sa 
ugrađenim metalnim delovima i metalnim poklopcem za održavanje i čišćenje. 
Investitor sa organizovanim pražnjenjem i odvozom sadržaja od strane pravnih lica 
registrovanih i ovlašćenih za tu delatnost   
 
Uslоvi priklјučеnjа nа еlеktrоеnеrgеtsku mrеžu: 
Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 KO Stubal Opština Blace,   izdаti  
оd  strаnе  ЕPS  DISТRIBUCIЈА  ОGRАNАK ЕLЕKТRОDISТRIBUCIЈА PROKUPLJE, 
b br 20700-D .10.20-185087/2-2021 od 23.09.2021 
Теhnički uslоvi zа pоtrеbе izrаdе urbаnističkоg prојеktа urbnističkо- аrhitеktоnskе 
rаzrаdе zа grаđеvinsku pаrcеle brој KP broj 199/1 i 199/4 KO Stubal Opština Blace,   
izdаti  оd  strаnе  ЕPS  DISТRIBUCIЈА  ОGRАNАK ЕLЕKТRОDISТRIBUCIЈА 
PROKUPLJE, br 20700-D.10.20.-291728/2 od 10.11.2021 
Neophodnno je izgraditi koridor za izgradnju nadzemnog srednje naponskog voda , na 
betonskim stubovima za SN SKS ( snop) potrebne duzine najkraćim putem od 
postojećeg voda DV 10 kV Stubal do novosagledane BSTS 10/04KV locirane na 
povoljnom mestu pored hladnjace  
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Uslovi Telekom : 
Prema tehničkim uslovima koji su izdati оd strаnе prеduzеćа zа tеlеkоmunikаciје А.D. 
Теlеkоm Srbiја u Nišu br. D211-429533/3-2021 od 30.09.2021 i priloženi su opšti 
uslovi postavljanja telekomunikacione infrastrukture i opisana kutija VVD na krovu sa 
konzolom za prihvat snopa  
 
3.7       INŽЕNJЕRSKО-GЕОLОŠKI USLОVI 
 
Zа pоtrеbе izgrаdnjе kompleksa nisu izvršena geološka ispitivanja  
 
 
 
3.8        МЕRЕ ZАŠТIТЕ ŽIVОТNЕ SRЕDINЕ 
 

 Zаštitа pоdzеmnih   vоdа   оbеzbеđuје   sе   pоvеzivаnjеm   i   kоmplеtirаnjеm 
kаnаlizаciоnе mrеžе. 

 Zаštitа    оd    pоdzеmnih    vоdа    vršićе    sе    tеhničkim    mеrаmа    zаštitе 

 (kоnstruktivnim sistеmоm, izоlаciјоm itd.). 

 Zаštitа vаzduhа vrši sе оbеzbеđеnjеm zelenila  

 Zаštitа  zеmlјištа  vrši  sе  оptimаlnim  rаzmеštајеm  nаmеnа,  оptimаlnim 

 urbаnističkim pаrаmеtrimа i kоmplеtirаnjеm kаnаlizаciоnе mrеžе. 

 Zаštitа оd   bukе   sе   оbеzbеđuје   оptimizirаnjеm   sistеmа   sаоbrаćаја,   
fоrmirаnjеm drvоrеdа i dоpuštаnjеm nеkоnfliktnih sаdržаја nа pаrcеlаmа (niје 
оbаvеzа invеstitоrа). 

 Zа  zаštitu  оd  јоnizirајućih  zrаčеnjа  sе  prеpоručuје  kоntrоlа 
rаdiоаktivnоsti  u  vоdi,  vаzduhu  i  zеmlјištu. 

 Zа zаštitu оd аkcidеntаlnih zаgаđеnjа prеpоručuјu sе prеvеntivnе mеrе i mеrе 
zаštitе u svim prоcеsimа živоtа i rаdа kао i kоd sklаdištеnjа, prеtоvаrа i 
trаnspоrtа    оpаsnih    i    štеtnih    mаtеriја.    Аkcidеnti    sе    sprеčаvајu    i 
priklјučеnjеm оbјеktа nа mrеžu kоmunаlnе infrаstrukturе, kао i dоpuštаnjеm, u 
prеdmеtnim  kоmplеksimа,  sаmо  оnih  dеlаtnоsti  kоје  nе  izаzivајu  
zаgаđеnjе, vоdе, zеmlје i vаzduhа 

 Zаštitа  оd  čvrstih  оtpаdаkа 
pоstižе sе еvаkuisаnjеm kоmunаlnоg оtpаdа nа  sаnitаrnu dеpоniјu. 
Rаzmеštај sudоvа zа sаkuplјаnjе оtpаdа i dinаmikа njihоvоg prаžnjеnjа mоrајu 
biti usаglаšеni sа prоpisimа   
Zа sаkuplјаnjе kоmunаlnоg оtpаdа prеdviđеna su dva kоntејnеra koja će biti 
smeštena pored potpornog zida i ulaznih stepenica  
Kоntејnеre pоstаviti u bоks sа zаštitnоm оgrаdоm čiја је pоziciја nаznаčеnа u 
grafičkim prilozim 
Pоdlоgа zа gurаnjе kоntејnеrа је оd čvrstоg mаtеriјаlа bеz stеpеnikа i sа 
nајvеćim nаgibоm оd 3%. 

 
 
3.9 МЕRЕ ZАŠТIТЕ NЕPОKRЕТNIH KULТURNIH I PRIRОDNIH DОBАRА 
 

 Nа prеdmеtnој lоkаciјi nе pоstоје nеpоkrеtnа kulturnа i prirоdnа dоbrа. 
Urbanističkim rešenjem kompleksa zadovoljeni su svi opšti  uslovi Zavoda za 
zaštitu prirode Srbije  
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3.10      МЕRЕ ZАŠТIТЕ ОD PОŽАRА 

 
Kompleks podleže obavezi pribavljanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju 
područne jedinice Odseka za vanredne situacije-  

Prema „Zаkоnu о zаštiti оd pоžаrа“ ("Sl. glasnik RS", br. 111/2009 I 20/2015 I 
87/2018gоd. Član 33  hladnjace površine vece od 400m2   
Za objekte koji su predviđeni u ovom kompleksu moraju se obezbediti uslovi za 
bezbednu evakuaciju iz objekata, obeležen prvi izlaz, kruzna saobracajnica  
Bezbedna evakuacija je na udaljenju od 15m od objekta ,a prvi izlaz maksimalno 
5,00m 
3.11      USLOVI ZA FORMIRANJE PARCELA 
 
Projektom je predvidjeno da se  izvrši spajanje katastarskih parcela 199/1 i 199/4 Ko 
Stubal  
 
 
3.11      ТЕHNIČKI ОPIS ОBЈЕKAТА 
 
ОPŠТI PОDАCI О LОKАCIЈI: 

Objekat: Objekti u funkciji obrade poljoprivrednih proizvoda  

Spratnost: Pr 

Lokacija: KP 199/1 i 199/2 

ОPŠТI PОDАCI О LОKАCIЈI: 

Kompleks za izgradnju hladnjače sa pratećim objektima   koji čine   katastarske parcele  
broj 199/1 i 199/4  sve KO Stubal  nаlаze sе uz  Opštinski put   OP09 – PUT BLACE –
SUVI DO  
 

 

Površina parcele:                                     4728,00m2 

Pоvršinа pаrcеlе pоd hоr.prојеk. оbјеkаtа: 1341,00m2 

Brој pаrking mеstа:                                                             ukupno 13(  11+2 kamione ) 

Pоvršinа  hоr.prојеk. оbјеkаtа:                            .   ............1341,00m2 

Indеks izgrаđеnоsti:                                                                0,28 < 2,20 

Indеks zаuzеtоsti:                                                                   28,51% < 70% 

Ukupna neto površina                                1259,78m2 

Ukupnа  BGRP: 1341,00m2 

 
 

PODACI O KLIMATSKOJ ZONI I ZONI SEIZMIČNOSTI 

 Objekti  se nalaze u drugoj klimatskoj zoni u području umereno-kontinentalne 
klime gde se primenjuje računska minimalna temperatura od -18ºc. Objekti se nalazi u 
VII zoni seizmičke aktivnosti.  
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H) PODACI O KONSTRUKCIJI , USLOVIMA FUNDIRANJA I 
IZBORU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA 

 
 
• KONSTRUKCIJA 
Objekat je montažnog tipa,sa stubovima dimenzija 15x15cm, armirani na temeljima 
samcima dimenzija 120x120cm. 
Spoljašnji zidovi su od montažnih fasadnih panela, debljine d=18cm, vatrootpornosti 
60min između montažnih stubova. Paneli su postavljeni sa unutrašnje strane 
konstrukcije. 
Krovna konstrukcija je čelična rešetka sa nagibom krovnih ravni od 6º  
Krovni pokrivač je TR lim 35/230/0,6 
Svi horizontalni oluci su viseći od plastificiranog pocinkovanog lima kao i vertikalni 
oluci. 
 
•OPTEREĆENJE 
Sva stalna I promenljiva –korisna opterećenja računata su prema SRPS-u 
U.C7.121-Korisna 
Opterećenja stambenih i javnih zgrada i SRPS-u U.C7.123 –Sopstvena težina 
konstrukcija, 
ne konstruktivnih elemenata i uskladištenog materijala koji se uzima u obzir pri 
dimenzionisanju. 
Opterećenje od snega uzima se1,00kN/m2za krov nagiba 6º i 9º a u skladu sa 
PTP. 
Opterećenje vetrom računato je prema SRPS-u U.C7.112 - 
Opterećenje vetrom(osnovni principi i osrednje niaero dinamički pritisakvetra), 
SRPS. U.C7.111- 
Opterećenje vetrom (Dinamički koeficijent pritiska vetra) i SRPS. U.C7.112-
Opterećenje vetrom (Opterećenje vetrom zgrada). 
 

•MATERIJAL I IZVOĐENJE 
Betonska konstrukcija izvodi se livenjem na licu mesta. Beton je marke MB30. 
Armatura je 
Rebrasta B500B za,podvlake, stubove i serklaže. Uzengije i sekundarna armature 
malih preseka 
je od glatke armature B500A. 
Spravljanje, ugrađivanje i negovanje betona u svemu prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za beton i armirani beton. 
Krovna konstrukcija je čelična rešetka,sa nagibom krovnih ravni od 6º na jednom delu 
krova, i 9º na drugom delu krova. Za krovni pokrivač koristi se krovni panel. 
Podovi na tlu se izvode od fero-betona debljine 18cm. 
Podna konstrukcija na zemlji radi se na sledeći način: na sloju šljunka od 20cm, mršavi 
beton 8cm, hidroizolacija, termoizolacija 15cm, PVC folija, pa fero-beton. 
 
•FUNDIRANJE 
Objekat je fundiran na temeljima samcima ispod stubova . Po obodu U VISINI PODNE 
KONSTRUKCIJE objekta je projektovana vezna temeljna greda. Temeljna 
konstrukcija je računata u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normama za 
projektovanje i izvođenje radova na temeljenju građevinskih objekata. Za nivo projekta 
za građevinsku dozvolu nije rađen geomehanički elaborate. 
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M) OPIS PREDVIĐENIH MATERIJALA 
1) Spoljašnji zidovi 
Spoljašnji zidovi hladnjace  su od fasadnih panela, d=18cm, a destilerije I sušare od 
termopanela 10 cm  
- KROVNA KONSTRUKCIJA : 
Krov je dvovodni , od čelične konstrukcije koja je minizirana I bojena u dva 
sloja  
Nagib krovne ravni je 6º  
Krovni pokrivač je TR lim 35/230/0,6 
Horizontalni oluci su viseći od plastificiranog pocinkovanog lima kao i vertikalni oluci. 

 
KROVNI POKRIVAČ: 
- Krovni pokrivač je TR lim 35/230/0,6 
UNUTRAŠNJA OBRADA 

Podovi 

Podovi na tlu se izvode od fero-betona debljine 18cm. Podna konstrukcija na zemlji 
radi se na sledeći način: na sloju šljunka od 20cm, mršavi beton 8cm, hidroizolacija, 
termoizolacija 15cm, PVC folija, pa fero-beton 18cm. 

U kancelarijskom prostoru i sanitarnim blokovima oblaze keramikom  
A) Plafon 
Plafon je od panela, dimenzija d=18cm. 
 

A) Stolarija 
Ulazna vrata za skladisni deo su od metalne bravarije sa ispunom od panela 
opremljena kliznim mehanizmima  
Ulazna vrata  za  kancelarijski proctor su od PVC  profila   sa termoprekidom i 
panelnom ispunom  sa komlet okovom bravama i šildovima,  ručice od eloksiranog Al, 
kao i od PVC profila sa termoprekidom i panelnom ispunom  sa komlet okovom 
bravama i šildovima,  ručice od PVC-a. 
Unutrašnja vrata su od PVC profila  bez termoprekida i panelnom ispunom  sa komlet 
okovom bravama i šildovima,  ručice od pvc-a,  
Prozori objekta su  jednokrilni  prozori  od PVC profila   sa termoprekidom , termopan 
staklom 4+12+4 punjeno argonom,   sa komlet okovom bravama i šildovima,  ručice 
od PVC-al. 
 
 
 
 
SPOLJAŠNJA OBRADA 
Sa spoljašnje strane, zidovi skladišta voća su od fasadnih panela, debljine  d=18cm.  

  Ulazna vrata su od aluminijumskih profila   sa termoprekidom i panelnom ispunom  
sa komlet     okovom bravama i šildovima,  ručice od eloksiranog Al, kao i od PVC 
profila sa termoprekidom i  panelnom ispunom  sa komlet okovom bravama i 
šildovima,  ručice od PVC-a. Prozori objekta su     jednokrilni  prozori  od PVC profila   
sa termoprekidom , termopan staklom 4+12+4 punjeno argonom,   sa komlet okovom 
bravama i šildovima,  ručice od PVC-al. 
Krovni pokrivač skladišta voća je TR lim , sa nagibom krovnih ravni od 6º  
Horizontalni oluci su viseći od plastificiranog pocinkovanog lima kao i vertikalni oluci, 
d=0.55mm. 

 
N) OPIS MERA ZA ISPUNJENJE OSNOVNIH ZAHTEVA ZA OBJEKAT 
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Objekat mora biti izrađen od kvalitetnih materijala koji obezbeđuju trajnost 
i sigurnost objekta, čime se obezbeđuje njegova funkcionalnost i 
upotrebljivost. 

  
 F) POTREBNI TEHNIČKI KAPACITETI  

PRIKLJUCAK NA 
DISTRIBUTIVNU 
ELEKTROENERGETSKU MREZU  

 

Ukupan kapacitet  POTREBAN JEDAN NOVI PRIKLJUČAK 
POLU-INDIREKTNA MERNA GRUPA 
SNAGE 100 kW 
Sa SMT 150/5 A 

Vrsta priključka Upisati: privremeni 
ili trajni 

Trajni PRIKLJUČAK 

Vrsta mernog uređaja Upisati: 
monofazno brojilo, ili trofazno brojilo 
ili merna grupa (poluindirektna ili 
direktna) 

POLU-INDIREKTNA MERNA GRUPA 
SNAGE 100 kW 
 
SMT 150/5 A 

Druga infrastruktura  

priključak na vodovodnu mrežu  Potreban novi prikljucak DN 52mm 

priključak na fekalnu kanalizaciju  Potreban novi prikljucak f 160  

priključak na telekomunikacioni 
sistem  
 

 Potreban novi prikljucak 

 
. 

                                                                                                      Sastavio: 
                                                                                            Marija Vidić dipl.ing.arh. 
                                                                                            Brој licеncе:200 1300 11 
 
11. ZАVRŠNЕ ОDRЕDBЕ 
 
Prе pоtvrđivаnjа Urbаnističkоg prојеktа, оrgаn nаdlеžаn zа pоslоvе urbаnizmа 
оrgаnizuје јаvnu prеzеntаciјu Urbаnističkоg prојеktа u trајаnju оd sеdаm dаnа, а u 
svеmu prеmа Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon 
,9/2020 i 52/2021) I Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja ("Službeni glasnik RS", broj 32 od 3. maja 2019) 
 
                                                              Obrađivač urbanističkog projekta: 
                                                 ARH DIZAJN Tatkova br 7, Prokuplje  
 
                                                                       
 
                                                                        Оdgоvоrni urbаnistа: 
                                                                     Marija Vidić dipl. inž. аrh. 
                                                                     Licenca brој 200 1300 11 
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na kp 199/1,199/4 KO Stubal, Opština Blace

P parcele=199/1=2728,00m2
P parcele=199/4=2000,00m2
P objekta 1- hladnjača...........................= 1040 ,00m2
P objekta 4 - destilerija ..........................= 141,00m2
P objekta 5-  sušara ............................... = 160,00m2
P objekta 6-kolska vaga .........................= 5,40m2
P objekta 12-septička jama ....................= 2,00m2
indeks zauzetosti=1040+141+160+5,4+2 /4728,00x100=28,51%
ukupna BRGP novog objekta  BR.1 .........  1040,00m2
ukupna BRGP novog objekta  BR.4 ......... 141,00m2
ukupna BRGP novog objekta  BR.5 ......... 160,00m2
INDEKS IZGRAĐENOSTI 1040+141+160+5,4+2 /4728,00=0,28%
behaton popločanje
saobraćajnica poplocanje................................943,37m2
behaton popločanje .......................................582,00m2
procenat zelenih površina.............................60,80%
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SITUACIONI PLAN

 RAZMERA:
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